Bygge-, Parkerings- og Miljemyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Til ejendommens ejer:

Kgbenhavns Kommune

Borups Allé 177

2400 Kgbenhavn NV

Sendt med digital post via CVR-nummer 64 94 22 12

Manglende byggetilladelse til opforte
traekonstruktioner og anvendelse til
cykelbane, samt udlebet byggetilladelse til
containere og flydebroer pa adressen
Arsenalvej 6, Matrikel nr. 616, Christianshavn

Kaere Kgbenhavns Ejendomme

Vi har ved eftersyn pa jeres ejendom den 16. december 2024 konstateret at
der er opfert treekonstruktioner og etableret cykelbane, hvortil tilladelse ikke
ses at foreligge.

Vi har yderligere konstateret at vi ikke har modtaget dokumentation for, at
de midlertidigt opsatte containere og flydebroer, som jf. byggetilladelse af
d.12-11-2014 skulle veere fiernet senest d. 2. oktober 2024, er fjernet. Vi har
senest d. 17-01-2025 sendtjer en henvendelse pr. mail vedr. dette, men har
ikke modtaget jeres svar.

Det er ejeren af en ejendom, der er ansvarlig for at ulovlige forhold bliver
gjort lovlige. Laes mere om de ulovlige forhold pé din ejendom pa naeste
side.

Frist for lovliggerelse

| skal snarest og senest d. 15. januar give os besked pd mail LG1@kk.dk om,
hvordan | vil lovliggere forholdet. Husk at angive sagsnummer, som fremgar
overst til hgjre i dette brev. Modtager vi mod forventning ingen redegerelse
eller dokumentation for lovliggerelse, vil vi opstarte vores
pébudsprocedure.

Det skal | gore
| skal give os besked om felgende:
1. Dokumentation for fijernelse af containere og flydebroer iht.
byggetilladelse af d. 12-11-2014. Hvis disse ting ikke er fjernet, skal |
oplyse en dato for hvornar de fjernes.

2. Hvis der er givet byggetilladelse til treekonstruktionerne og
anvendelsen til cykelbane, skal | indsende dokumentation for dette. |
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kan finde de senest godkendte forhold i det digitale byggesagsarkiv
pa public.filarkiv.dk

Hvis der ikke er givet byggetilladelse, har | to muligheder:

3. |kan aendre forholdet tilbage til det senest godkendte. Det betyder
at konstruktionerne skal nedrives og anvendelsen til cykelbane skal
ophgre. @vrige containere pa grunden, der ikke er omfattet af den
tidligere naevnte byggetilladelse, og som har stédeti mere end 6
uger, skal ligeledes fjernes.

4. |kan sege om byggetilladelse til at bibeholde konstruktionerne og

anvende omradet til cykelbane. Dette vil ogsa kraeve tilladelser iht.
anden lovgivning. Laes mere herom i det falgende.

Ulovlige forhold pa jeres ejendom

De ulovlige forhold pé jeres ejendom er herunder vist med luftfoto. | den
rede markering er der opfert cykelbane ved bearbejdning af terreenet med
tilhgrende konstruktioner i form af plateauer og ramper, samt opsat
containere. | de gule markeringer er der opstillet containere som skulle
veeret fjernet senest d. 2. oktober 2024 jf. byggetilladelse af d. 12-11-2014 og
Ibrugtagningstilladelse af d. 14. november 2018.
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Pa luftfotoet er det ikke muligt at se alle de opfarte konstruktioner.

Eksempler pa disse fremgar af fotos. Der er udover de viste konstruktioner
containere og mindre bebyggelser pd omradet, som denne henvendelse
ogsé omhandler.
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Lovgrundlag

Byggeloven

Opfarelse af treekonstruktioner til ophold kraever byggetilladelse, jf.
Bygningsreglement 2018. Det er vores umiddelbare vurdering at de udfarte
konstruktioner vil skulle ombygges sa de er sikkerhedsmaessigt forsvarlige at
opholde sig pa, herunder udfarsel af trapper og veern, fundering og
redegerelse for statiske beregninger.



Planloven
Anvendelsen af omradet skal ske i overensstemmelse med lokalplan
Holmen Il, bekendtgjort d. 14. december 2000.

Anden lovgivning

En del af de opfarte konstruktioner og de udferte terreeneendringer der har
til formal at muliggere anvendelse til cykelbane, ligger indenfor et omrade
der er udlagt som fortidsmindebeskyttelse. Matriklen ligger i et omrade der
er registreret som forurenet.

Lovliggerelse

Ved gennemgang af Kebenhavns Kommunes digitale byggesagsarkiv, kan
vi ikke finde byggetilladelser til de opferte treekonstruktioner, containerne
omkring cykelbanen, eller til anvendelse af omradet til cykelbane.

Omdannelse af omradet, herunder forandringer af terraen, opferelse af
bebyggelse og konstruktioner samt etablering af, og anvendelse til,
cykelbane, kreever tilladelse iht. naturbeskyttelsesloven og
jordforureningsloven.

Der er under henvisning til byggetilladelseskravet samt krav om tilladelser
efter anden lovgivning, tale om et ulovligt forhold der kraever lovliggerelse.

Naturbeskyttelsesloven

Der har tidligere vaeret ansggt om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til
at eendre omréadet indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen. Den 6. oktober
2021 blev der givet afslag péa dispensation. Afslaget blev afslaget paklaget til
Miljg- og fedevarenaevnet og der blev den 7.juli 2022 af naevnet truffet
afgerelse om at give lovliggerende dispensation til cykelbanen.

Der er sdledes givet dispensation fra naturbeskyttelseslovens bestemmelser
til den terreenbearbejdning, der var foretaget i 2021. De opferte
konstruktioner kraever yderligere tilladelse iht. byggeloven og er ikke
lovliggjort med den givne dispensation. Yderligere terreenbearbejdning og
byggearbejde der er foretaget siden 2021 indenfor
fortidsmindebeskyttelseslinjen vil kreeve dispensation fra
naturbeskyttelseslinjen.

Jordforureningsloven

Arsenalgen er kortlagt som forurenet efter jordforureningslovens §3 som et
V2 omrade (vidensniveau 2). Dette betyder at der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der ger, at det med hgj grad af sikkerhed kan
leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og
milje.
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Nar et areal, der er kortlagt som forurenet efter jordforureningsloven skal
benyttes til falsom arealanvendelse - som ex. en cykelbane vil vaere, skal der
seges om og meddeles en §8 tilladelse efter jordforureningsloven. Der kan
ikke meddeles en byggetilladelse fer der er meddelt en §8 tilladelse.

§8 tilladelsen har til formal at sikre brugerne af arealet mod den
underliggende forurenede jord og kravet geelder generelt for rekreative og
alment tilgeengelige omréder.

Information og vejledning

Ansggning om §8 tilladelse iht. jordforureningsloven

En ansegning om en §8 tilladelse skal indeholde oplysninger, beskrivelser,
tegninger mm. om det planlagte projekt. Herunder oplysninger om
forureningsgraden pa arealet og hvordan jord gnskes handteret i projektet.

For at opna en tilladelse skal det sikres at det @verste lag jord er ren pa
ubefaestede arealer (gverste 0,5 meter pa fladt terreen og gverste 1 m pa
bakker) og det skal sikres at der kan flyttes pé jord, uden at det blotleegger
forurenetjord, hvis det @nskes at terreenet skal kunne ombygges og eendres
lzbende. Det kan ex handle om at jord er oplagt pé bestemte méder og kan
flyttes rundt efter en fast aftalt plan. Jorden skal veere godkendt som ren og
eventuelle vilkér, der seetters i forhold til den udlagte rene jord, vil skulle
tinglyses.

Lees mere her: https://www.kk.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/jord/ss-8-
tilladelse-byggeri-og-anlaegsarbejde-paa-kortlagt-grund

Ansggning om byggetilladelse
En ansggning om byggetilladelse skal indeholde relevante oplysninger og
tegninger, herunder bl.a.:

- Fuldmagt fra ejendommens ejer

- Tegninger, der viser senest godkendte forhold

- Tegninger, der viser de forhold der skal lovligggres

- Oplysning om hvornar eendringen er udfert og byggerierne er
opfert

- Oplysning om byggeriet er udfert i overensstemmelse med de
tekniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser pa
opferelsestidspunktet

- Beskrivelse af det udferte arbejde, herunder arealer der eendres

- Oplysning om brand- og konstruktionsklasse

- Dokumentation for indplacering i brandklasse udarbejdet af
certificeret brandradgiver
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- Dokumentation for indplacering i konstruktionsklasse udarbejdet af
certificeret statiker

Hvis det ulovlige forhold, har medfert eendringer i de brandmaessige
forudsaetninger eller de beerende konstruktioner, er det omfattet af reglerne
om indplacering i brand- og/eller konstruktionsklasse i
Bygningsreglementet 2018, uanset hvornér eendringen er foretaget. Det kan
betyde at en certificeret statiker og/eller brandréadgiver skal udarbejde
dokumentationen vedrgrende konstruktions- og brandklasse.

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg www.bygogmiljoe.dk

Bygningsreglement

En ansegning om lovliggerelse af byggeri skal behandles efter de
administrative bestemmelser i nugseldende Bygningsreglement 2018
(BR18), idet ansggningen indsendes efter 1. januar 2018. Det betyder at din
ansggning skal opfylde de formelle krav, der fremgar af BR18, § 10, om hvad
en ansggning skal indeholde.

Herudover skal en ansegning om lovliggerelse behandles efter de
dageeldende materielle krav, herunder bebyggelsesregulerende og tekniske
bestemmelser, der var gaeldende da byggeriet blev udfert.

Laes mere
Kommunens hjemmeside om lovliggerelse af byggeri:
www.kk.dk/lovliggoerelse-byggeri

Kommunens hjemmeside om dokumentationskrav og ansegning om

byggetilladelse: www.kk.dk/byggetilladelse

Bygningsreglementets hjemmeside om lovliggerelse af byggeri:
www.bygningsreglementet.dk/administrative-

bestemmelser/brv/vejledning-om-lovliggorelse

Hvis du har spgrgsmal

Hvis | har spergsmal til indholdet af dette brev, kan du skrive til os pa mail til
LG1@kk.dk. Husk at angive sagsnummer, som fremgaér gverst til hgjre i dette
brev.

Med venlig hilsen

Nina Bischoff
Byggesagsbehandler
Byggesager lovliggerelse, Team 1

Omréde for Bygninger
TIf nr. 20320926
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